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Wohnstadt am Wasser

Inventar der kommunalen Denkmalschutzobjekte

Wohnhochhaus Stadthof

Objektbezeichnung:

H113.1

Inventarnummer:
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Foto: H113_1

Lageplan 1:5'000

696519/245014

Z5

Koordinaten (LV03):

Bauzone:

Funktion:

Strasse, Hausnummer: Seestrasse 2

PLZ / Ort:

-41 Saalbau

Reinach

1956 Stadthof, 1940

Datierung:

8610 Uster

4

Heinrich Raschle

Architekt/Baumeister:

Kirchuster
3251

Zivilgemeinde:

privat

Eigentum Grundbuch:

Assekuranznummer:

B7236

Katasternummer:

Ortsbild ISOS
Siedlungstyp:

Wertung

verstadtertes Dorf

5

Stellenwert:

Situation,

national

Einstufung:

Eigenwert:

- und Einkaufszentren

V Verwaltungs

Gebiet:

Umgebung,

Legende:

5
5

Originaler Bestand:
Alters-/Seltenheitswert: 5

Baugruppe:

6 = hervorragend, sehr gut

5 = bedeutend, gut

Baulicher Bestand:

Einzelelement:

erhaltenswert
3 = nicht stérend

4=

stérend, schlecht

2 =

Kiinstlerische Substanz: 4

Denkmalschutz

01.01.2004
12.10.2018

Inventarisierung:

Mutation:
Status:

Uster und Greifensee in Bildern, Uster

1966; Hochbau Uster

Quellen:

Inventarobjekt kommunal

Schutz:

23. Februar 2020



Architektur und Denkmalpflege

uster

Wohnstadt am Wasser

Inventar der kommunalen Denkmalschutzobjekte

Inventarnummer: H113.1 Objektbezeichnung: Wohnhochhaus Stadthof

Kurzbeschrieb, Wiirdigung

Im Bauboom zwischen 1956 und 1976 erhielt Uster die vier kleinen Hochhausiiberbauungen Shoppingcenter Uschter77, Shoppingcenter
Illuster, Post und Stadthof. Die Stadthofliberbauung ist die einzige mit besonderen stadtebaulichen und architektonischen Qualitaten. Sie ist
gleichzeitig die &lteste. Die Uberbauung mit transparentem Ladenerdgeschoss, Wohnhochhaus und neuem Stadthofsaal mit Biihnenhaus
wurde 1956 - 1957 (Saalbau) vollendet.

Stadtebaulich wertvoll und erhaltenswert sind die Proportionen des Hochhauses und die Situation gegen die Zirichstrasse. Erhalten der
Fassaden, der urspriinglichen Ladenerdgeschoss-Details und der Freifldchen.

Rechtsgrundlagen

Entsprechend ihrer gesetzlichen Verpflichtung hat die Stadt Uster am 1. Januar 1980 das Kommunale Inventar Uster (KIU) festgelegt (§ 209 Abs. 3 des Planungs- und Baugesetzes des
Kantons Ziirich, PBG). Mit Beschluss vom 4. April 2006 wurde dieses Inventar durch den Stadtrat Uster gestiitzt auf § 8 der Natur- und Heimatschutzverordnung (NHV) tiberarbeitet bzw.
neu festgesetzt.

§ 203 Abs. 1 lit. ¢ PBG umschreibt die Denkmalschutzobjekte als wichtige Zeugen einer politischen, wirtschaftlichen, sozialen oder baukiinstlerischen Epoche. Die Objekte kénnen
aufgrund ihres Eigenwertes und/oder ihres Situationswertes (d.h. aufgrund ihres préagenden Einflusses auf die Landschaft oder Siedlung) von denkmalschutzrechtlicher Bedeutung sein.
Bestandteil des Schutzobjekts bildet auch die fiir dessen Wirkung wesentliche Umgebung.

Das Inventar der kommunalen Denkmalschutzobjekte stellt keine eigentumsverbindliche Schutzanordnung dar. Es liefert vielmehr eine Ubersicht tiber den Bestand an potenziellen und
definitiven Denkmalschutzobjekten in der Gemeinde Uster und ist in dieser Funktion behérdenverbindlich. Gegentiber Grundeigentiimerschaften zeitigt das Inventar allerdings nur
insofern Wirkung, als durch eine formelle schriftliche Mitteilung tiber die Zugehdrigkeit des Objekts zum Inventar ein vorsorglicher, auf ein Jahr befristeter Schutz ausgeldst wird (§ 209
Abs. 2 PBG; dieser Inventarauszug stellt keine «schriftliche Mitteilung» im Sinne dieser Bestimmung dar). Dieses Veranderungsverbot erméglicht der zustandigen Behdrde eine
hinreichende Priifung und Vorbereitung allfalliger definitiver Schutzmassnahmen vorzunehmen.

Unabhéangig vom Eintrag einer Liegenschaft im Inventar kann jede Grundeigentiimerschaft von der Gemeinde einen Entscheid (iber die Schutzwirdigkeit ihrer Liegenschaft und tber den
Umfang allfalliger Schutzmassnahmen verlangen, wenn ein aktuelles Interesse glaubhaft gemacht werden kann («Provokationsgesuch»). Das Begehren ist schriftlich bei der Stadt Uster,
Architektur und Denkmalpflege, einzureichen. Die Gemeinde trifft den Entscheid spétestens innert Jahresfrist, wobei in Ausnahmeféllen die Behandlungsdauer um héchstens ein Jahr
erstreckt werden kann. Liegt vor Fristablauf kein Entscheid vor, kann eine Schutzmassnahme nur bei wesentlich veranderten Verhéltnissen angeordnet werden (§ 213 PBG).

Stellt die Behorde - sei es im Rahmen eines Baugesuchs, auf Anzeige eines Abbruchvorhabens hin oder anderen Griinden - die Geféhrdung eines Inventarobjekts fest, so ist sie aufgrund
ihres Vollzugsauftrags gehalten, von Amtes wegen die erforderlichen Massnahmen zu ergreifen.

Unabhéangig von der Aufnahme einer Liegenschaft in das Inventar bediirfen samtliche in § 309 PBG beschriebenen Massnahmen einer baurechtlichen Bewilligung. Auch Vorhaben von
untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Veranderungen einzelner Fassadendffnungen oder das Verschieben bzw. Einziehen innerer Trennwande sind bewilligungspflichtig (vgl. § 14
Bauverfahrensverordnung BVV). Unabhéngig von der Bewilligungspflicht haben zudem alle Bauvorhaben die Vorschriften des materiellen Rechts - inklusive des Natur- und
Heimatschutzrechts - einzuhalten (§ 2 Abs. 2 BVV). Die Beurteilung, ob der potenzielle Schutzumfang eines Inventarobjekts betroffen sein kénnte, obliegt der zustandigen Behérde. Vor
der Vornahme irgendwelcher Bauarbeiten am Ausseren oder Inneren eines Inventarobjekts ist daher mit der Stadt Uster, Architektur und Denkmalpflege, Kontakt aufzunehmen.

Das Inventar ist dffentlich (§ 203 Abs. 2 PBG) und steht jedermann, grundsatzlich ohne Nachweis eines schutzwiirdigen Interesses bei der Stadt Uster, Architektur und Denkmalpflege,
Oberlandstrasse 78, 8610 Uster zur Einsicht offen. Aktuelle Informationen tiber das Inventar der kommunalen Denkmalschutzobjekte sind auch jederzeit tiber das Geoinformationssystem
(GIS) Uster unter http://gis.uster.ch abrufbar.

Disclaimer
Die Publikation stellt keine Inventarersffnung im Sinne von § 209 Abs. 2 des Planungs- und Baugesetz des Kantons Zirich, PBG dar. Auch wenn ein Gebé&ude in dieser Publikation nicht
gekennzeichnet ist, kann es sich um ein Schutzobjekt handeln.
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